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A bankja modosithatja-e egyoldalian a szerzodését?

Az altalanos polgari jogi szabalyok szerint a szerzddés a felek akaratanak kolcsonds és
egybehangz6 kifejezésével jon 1étre. Ha jogszabaly kivételt nem tesz, a szerzddés tartalmat a
felek k6zos megegyezéssel modosithatjak.

Ilyen kivételr6l rendelkezik példaul a hitelintézeti torvémy is, amely meghatarozott
feltételekkel lehetové teszi a bankok szamara az egyoldala szerzédésmaodositast.

Altalanosan igaz, hogy a pénziigyi intézmény az iigyfél szamara nem kedvez6tleniil
egyoldaluan modosithatja a szerz6dés feltételeit.

A szerz6dés tipusatol fiiggetlen eldiras szerint a szerz6dés egyoldalian nem médosithaté j
dij vagy koltség bevezetésével, valamint az egyes kamat, dij vagy koltségelemek
szerzOdésben meghatarozott szamitasi médja sem moddosithaté egyoldalian, az iigyfél
szamara kedvezdtleniil.

Milyen esetekben lehet a szerzédési feltételeket az iigyfél szamara kedvezotleniil
modositani?

A fogyasztoval kotott kolesonszerzodés vagy pénziigyi lizingszerzodés kivételével kamatot,
dijat vagy egyéb szerzddési feltételt csak akkor lehet egyoldaluan, az tligyfél szamara
kedvezdtleniil mddositani, ha a szerzddés ezt a pénziigyi intézmény szamdara egyértelmiien
meghatarozott feltételek, illetve koriilmények esetére lehetdvé teszi.

A fogyasztoval kotott kolesonszerzddések vagy pénziigyi lizingszerzédések a pénziigyi
intézmény altal egyoldaltian, az tigyfél szamara kedvezdtleniil kizarolag a kamatok, dijak,
koltségek vonatkozdsaban modosithatdak.

Egyéb feltétel, ideértve az egyoldalt modositasra okot add koriilmények felsoroldsat is,
egyoldalian nem moédosithato az tigyfél szamara kedvezotleniil. Az egyoldalu modositas jogat
a pénziigyi intézmények akkor jogosultak gyakorolni, ha a mddositasra okot ad6 objektiv
koriilmények tételes meghatarozasat a szerzodés tartalmazza, valamint a hitelezd az arazasi
elveit irasban rogzitette.

Az arazasi elvek, mivel {izleti titkot tartalmazhatnak, nem nyilvanosak, azonban azt a Magyar
Nemzeti Bank (MNB) kérésére annak rendelkezésére kell bocsatani. Az arazasi elvek
megfeleldségét, valamint azok alkalmazasanak gyakorlatat az MNB ellendrzi.

Mit kell tartalmaznia az arazasi elveknek?

o valamely kamat, dij vagy koltség modositasa a szerzddésekben foglalt és az adott
kamat, dij vagy koltség mértékére ténylegesen hatast gyakorld ok alapjan torténhet;

e ha valamely feltétel valtozasa a kamat-, dij- vagy koltségelem csokkentését teszi
indokoltta, azt is érvényesiteni kell;

e az adott kamat-, dij- vagy koltségelemre kihatassal bird ok-okozati feltételeket
egyiittesen, tényleges hatasuk aranyédban kell figyelembe venni;



o dijat vagy koltséget évente legfeljebb a Kozponti Statisztikai Hivatal altal kézzétett
el6zo évi éves fogyasztoi arindex mértékében lehet emelni.

Milyen modon kell kozzétenni a modositasok tényét?

Az tgyfelek szdmara kedvezdtlen modositast annak hatalybalépését megeldzden legalabb 60
nappal hirdetményben kozzé kell tenni és az ligyfelet kozvetleniil, postai Giton vagy mas, a
szerzOdésben meghatarozott tartdés adathordozon is tdjékoztatni kell a modositasrdl és a
torlesztorészlet ebbdl adodo valtozasardl. Tovabba elektronikus kereskedelmi szolgaltatas
nyujtiasa esetén a modositassal kapcsolatos tdjékoztatast az tligyfelek szamara elektronikus
uton is elérhetévé kell tenni.

A fenti értesitési szabalyokat nem kell alkalmazni a referencia-kamatlabhoz kotott kamatnal a
referencia-kamatlab valtozasabol eredé kamatvaltozas, valamint az allami kamattamogatassal
nyujtott lakaskolesonok esetén. Allami kamattdmogatassal nyujtott lakaskoleson esetén
ugyanis kamatot, dijat vagy koltséget érintd, egyoldalt, az ligyfél szdmara kedvezOtlen
modositast a modositas hatalybalépését megeldézoen legalabb 15 nappal hirdetményben kell
kozzétenni.

A fogyasztoval kotott kolesonszerzédéseknél vagy pénziigyi lizingszerzOdéseknél kamat, dij,
vagy koltség ligyfél szamara kedvezotlen, egyoldalu modositasa esetén az ligyfél a médositas
hatalybalépése elott jogosult a szerz6dés dijmentes felmondasara.

Ez alol kivétel a jelzéloglevéllel finanszirozott kolcsonszerzddés felmondasanak esete,
ugyanis ekkor a hitelintézet jogosult a lejarat eldtti visszafizetéssel jard koltségeit
érvényesiteni. Fenti szabdly nem alkalmazand6 tovabba a referencia kamatldbhoz kotott
kamatozasii kolcson tekintetében a referencia-kamatlab valtozasabol eredd kamatvaltozas
esetén sem.

Milyen rendelkezések vonatkoznak a lakascélu hitel- és kolcsonszerzodések, valamint
pénziigyi lizingszerzodések esetében a fogyaszto szamara kedvezétlen egyoldalu
szerz6désmodositasra?

Ezek a szerzddések a pénziigyi intézmény altal az ligyfél szdmara kedvezdbtleniil kizardlag a
kamat tekintetében, jogszabalyban meghatarozott esetekben, feltételekkel és modon
modosithatéak. Amennyiben a feltételek valtozasa a kamat csokkentését teszi indokoltta, azt
is érvényesiteni kell.

A pénziigyl intézmény a fogyasztoval kotott, lakascéli hitel- és kolcsonszerzOdés vagy
pénziigyi lizingszerz6dés kamatat az tigyfél szamara kedvezotleniil kizarolag a kamat
mértékére tényleges hatast gyakorlo, az aldbbi feltételek bekovetkezése esetén
modosithatja:

o ahitelez6 forraskoltségeinek, forrasszerzési lehetdségeinek kedvezdtlen valtozasa,

o a hitelkockazat valtozasa,

e a hitelezd adott tevékenységének koltségeit noveld, a hitel-, kdlcson- és pénziigyi
lizingszerz6dés  szerinti  jogviszonyokat szorosan ¢és  koOzvetlenil  érintd
jogszabalyvaltozas.



Abban az esetben beszélhetiink a forraskoltségek, forrasszerkezeti lehetdségek kedvezdtlen
valtozasarol, ha az alabbi események koziil legalabb egy bekovetkezik:

e jegybanki alapkamat emelkedése,

o bankkdzi pénzpiaci kamatlabak emelkedése,

o ahitelezd lekotott tigyfélbetétei kamatdnak emelkedése,

o arefinanszirozast biztositd, nyilvanosan kibocsatott értékpapir kamatanak emelkedése,

e a pénziigyi intézmény hitelezési vagy lizingtevékenysége refinanszirozasaul szolgalod
hitel-, kolcsonszerzodések koltségének bizonyithatdo novekedése.

A hitelkockazati valtozasok esetén kedvezdtlen modositds lehetséges amennyiben az
adost/adostarsat, vagy a hitelligyletet a bank magasabb kockazati kategdridba sorolja, mert a
koleson Osszege novekszik legalabb 10%-kal (az ligyfél nem fizetése miatt), vagy a fedezetiil
szolgald ingatlan értéke csokken legalabb 10%-kal, és e valtozasok a kolcson visszafizetését
jelentés mértékben veszélyeztetik.

A fenti esetekben sem modosithatja a devizaban nytjtott és forintban torlesztett hitel
kamatanak mértékét az ligyfél szdmara kedvezdtleniil a pénziigyi intézmény, ha a kdleson
forintban meghatarozott dsszege a forint/deviza arfolyamanak valtozasa miatt emelkedik. Ez
tehat azt jelenti, hogy amennyiben az {ligyfél a lakascéli hitelét devizdban vette fel, és a
forintra atszamitott tartozasa az arfolyamvaltozas kovetkeztében emelkedik 10%-Kkal, vagy azt
meghaladé mértékben, abban az esetben a bank nem emelhet kamatot.

A banknak még abban az esetben van lehetdsége kamatot emelni, ha annak a kockazati
csoportnak a kockazata novekszik, amelybe az ligyfél tigyletét besoroltak. E korben azonban,
ha az tligyfél nem esett 30 napon tuli fizetési késedelembe, a pénziigyi intézmény nem
modosithatja a kamat mértékét az tigyfél szamara kedvezotlentil.

2012. aprilis 1. utdn kotott jelzéloghitel-szerz6dés esetén, amennyiben a fogyaszto
szerzddésszeriien teljesit, ugy a szerzédésben rogzitett kamatokon feliil a pénziigyi intézmény
nem szamithat fel rendszeresen fizetendd kamat jellegli dijat vagy koltséget.

A pénziigyi intézmények a kamat valtozasat 2012. aprilis 1-jét kovetden jelzaloghitel-
szerzOdeések megkotésekor az alabbi két modszer valamelyikével kotelesek meghatarozni:

1. Referencia kamatlab véltozasahoz kotve: Ebben az esetben az tigyfél altal fizetendd
kamatlab a referencia kamatlabbol és a megadott kamatfelarbol tevédik dssze.

2. Fix kamatozas esetén a kamat mértékét a kdlcsonszerz6désben meghatarozott 3 éves, 5
éves vagy 10 éves kamatperiddus alatt rogzitik, azaz a kamatldb az adott periddusra
vonatkozoan fix.

Amennyiben a kamatvaltozés referencia kamatlabhoz kotve hataroztdk meg, ugy a pénziigyi
intézmény a fogyasztod altal fizetendd kamatfeldrat — vagyis a referencia kamaton feliil
fizetendd kamatrészt egyoldalian a fogyaszté szamara kedvezétleniil kizarolag az alabbi
esetekben modosithatja:

a) a fogyasztd egyhavi torlesztorészlettel 45 napot meghaladd fizetési késedelembe esik,
vagy



b) a fogyasztdo a fedezetiil szolgald ingatlanra Kkotott vagyonbiztositast a pénziigyi
szolgaltato értesitése ellenére legalabb két honapon keresztiil nem fizeti.

A valtozds kamatfelarra gyakorolt hatdsat a pénziligyi intézmény a belsd szabalyzataban
koteles rogziteni.

A kamatperiodus alatt rogzitett kamatlabak esetén a hitelt nyujtdo pénziigyi intézmény 3, 5
vagy 10 évente valtoztathat az alkalmazott kamatldb mértékén, 6sszhangban a kamatperidodus
hosszaval.

Amennyiben jelzdloghitel-szerz6dés megkdtésekor a kamat valtozdsanak meghatarozasa
kamatperiodusokban torténik, ugy az j kamatperiddusokban alkalmazott kamatlab mértékét,
annak hatalybalépését megelézden legaldbb 90 nappal hirdetményben koézz¢ kell tenni. A
modositasrol és a varhatdan fizetendo 1) torlesztorészletrdl az érintett ligyfeleket postai titon
vagy mas, a szerzodésben meghatarozott, kozvetlen modon is értesiteni kell. A kdzvetlen
értesités elkiildésének legalabb 90 nappal meg kell el6znie a modositds hatalybalépését.

Az tlgyfél ez idd alatt jogosult a szerzddés felmondasara és dijmentes, egydsszegii
elotorlesztésére. Ehhez azonban a kamatperidodus végéig a felmondassal érintett szerz6désbol
eredd tartozas teljes Osszegét a hitelezd részére meg kell fizetnie.

Az allami kamattdmogatassal nyujtott lakaskolcson esetén a kamatot, dijat vagy koltséget
érintd, egyoldall, az ligyfél szamara kedvezétlen modositast a modositds hatalybalépését
megeldzden legaldbb 15 nappal hirdetményben kell kdzzétenni.

A nem szerzddésszertien (pl. késedelmesen) teljesitett lakascélu hitel- vagy pénziigyi
lizingszerzddés esetében a szerz6dés felmondasat kdvetd 90. nap utdn a pénziigyi intézmény
késedelmi kamatot, koltséget, dijat vagy jutalékot nem szadmithat fel a felmondas napjat
megel6zd napon érvényes ligyleti kamatot és kezelési koltséget meghalado 6sszegben.

Az olyan deviza alapulakascélu hitel- vagy pénziigyi lizingszerzddések felmondasa esetén,
amelyben a fenndlld tartozds Osszegét forintban hatdrozzak meg, a szerzddés felmondasat
kovetd 90. napot kovetden a pénziigyi intézmény, a fogyasztdé nem teljesitése miatt, a
felmondas napjan érvényes iigyleti kamatot ¢€s kezelési koltséget meghaladd mértékii
késedelmi kamatot, kdltséget, dijat vagy jutalékot nem szamithat fel.!

Budapest, 2012. marcius 7.

t A 2012. aprilis 1. utdn hatdlyos szabalyozasra vonatkozd tajékoztatds forrdsa:
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